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Handlaggare
Maria Gren Bygglovs- och tillsynsndmnden
Maria.Gren@huddinge.se

Detaljplan for Svartvik (Hégmora etapp 3) — svar pa intern
remiss

Forslag till beslut
1. Bygglovs- och tillsynsndmnden antar forvaltningens tjansteutldtande, daterat
den 25 april 2025, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Paragrafen justeras omedelbart.

Sammanfattning

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag pé
detaljplan for Svartvik (Hogmora etapp 3) for samrad. Detaljplanen ska
mojliggora for fler en- och tvdbostadshus, en grundskola, en bussgata och bredare
lokalgator och att skapa plats for dagvatten- och skyfallsatgirder.

Forvaltningens synpunkter pa planforslaget handlar bland annat om att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas och inforlivas innan planen vinner
laga kraft, samt att planbestimmelser och formuleringar behover ses over.

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsen har till bygglovs- och tillsynsndmnden skickat ett forslag pa
detaljplan for Svartvik (Hogmora etapp 3) for samrad. Detaljplanen ska
mojliggora for fler en- och tvabostadshus, en grundskola, en bussgata och bredare
lokalgator och att skapa plats for dagvatten- och skyfallsatgirder.

Mer information om foreslagen detaljplan och samtliga samradshandlingar finns
pa www.huddinge.se/svartvik.

Forvaltningens synpunkter

Namn

Bygglovs- och tillsynsndmnden ansvarar for namngivning av kvarter, gator,
bostadsomraden, broar, vigar, allmidnna platser och for 6vriga ortnamn inom
kommunen. Det statliga Lantmaéteriet ansvarar for namnséattning av
naturlokaliteter sdsom berg, sj0ar, dar och skogar. Rétt anvindning av ortnamn i
planhandlingar skapar klarhet infor uppréttandet av andra handlingar inom och
utanfér kommunen.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok mbf@huddinge.se
Huddinge kommun Halsovagen 7 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Miljo- och bygglovsforvaltningen Flemingsberg

141 85 Huddinge
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I flera handlingar anviands bade “’Stora Mellansjo” och Mellansj6 for att bendmna
den trakt som heter Mellans;jo. Tidigare fanns ett omréde i Balingsnis som
kallades ”Lilla Mellansjo”, vilket dr orsaken till att Mellansjo felaktigt borjade
kallas for ”Stora Mellansj6”. Omrédet i Balingsnis som kallades “Lilla
Mellansjo” finns inte ldngre. I planhandlingarna bor darmed ”Stora Mellansj6”
andras till Mellansjo.

I flera planhandlingar bendmns bron mellan Farstaniset och Farsta
som “Farstandsbro”. Detta bor dndras till brons ritta namn, Farstanisbron.

Plankarta — begransning av marken utnyttjande

Korsmarksbestammelsen medger endast komplementbyggnader, men bland
exemplen lyfts plank. D4 plank &r anldggningar, inte komplementbyggnader,
behover bestimmelsen skrivas om till att &ven medge anldggningar, om plank ska
tillatas.

Plankarta — utnyttjandegrad

Formuleringen av bestimmelsen e: ar otydlig. Byggnadsarean kan tolkas som att
den giller for badde bostadsbyggnad och komplementbyggnad. Om
komplementbyggnaden byggs gar det inte att f6lja bestimmelsen om bruttoarea
for bostadsbyggnaden. Det tydliggdrs inte heller i planbeskrivningens text om
bestammelsen, dér det stir huset” 1 bestimd form samtidigt som det anges att det
finns en flexibilitet mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad.

Det behover framgd av bestimmelsen om byggnadsarean géller for alla byggnader
per fastighet. Om sé ar fallet behover det dven framga hur stor bostadsbyggnadens
byggnadsarea maximalt far vara.

I beskrivningen av bruttoarea nimns ordet huvudbyggnad, som inte finns med i
den forsta delen av bestimmelsen. For att 6ka tydligheten ar det bést att anvinda
ord konsekvent.

Formuleringen av bestimmelsen e: dr dven den otydlig. Att bada orden
bostadsenhet och huvudbyggnad anvénds skapar tolkningsutrymme. Det vore
battre att konsekvent anvéinda ett av orden, forslagsvis bostadsenhet. Precis som i
bestammelsen e: dr det oklart om komplementbyggnaden ingér i byggnadsarean
om 90 kvadratmeter. Forutsatt att komplementbyggnaden inte ska inga i
byggnadsarean skulle bestimmelsen kunna ha foljande lydelse:

Varje bostadsenhet far ha en byggnadsarea om hogst 90 kvadratmeter och en
bruttoarea om hogst 180 kvadratmeter. Utover detta fdar en komplementbyggnad
om hogst 15 kvadratmeter uppforas till varje bostadsenhet.

Plankarta — utformning
Bestdmmelsen om tak och om komplementbyggnads vind bor delas upp 1 tva
bestammelser eftersom det dr olika saker.

Plankarta — andrad lovplikt
I bada bestimmelserna om marklov bor ordet ”dven” tas bort.
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Planbeskrivningen — fastighetsstorlekar

I fastighetsregistret finns inte vattenarealerna redovisade for fastigheterna
Hogmora 3:1, 3:2 och 3:3. Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek inkluderar
troligen vattenarealerna. Darfor behdver det framgd av planbeskrivningen hur
areorna som ligger till grund for bestimmelsen &r berdknade. Annars gér det inte
att folja upp bestimmelsen nér det &r dags att bedoma fastighetens forenlighet
med detaljplanen.

Planbeskrivning — gestaltningsprincip 2

Plankartan reglerar nockhojd, inte antal vdningar. Det stimmer darmed inte att det
bara far vara tva vaningar. Hela stycket bor skrivas om for att beskriva tankarna
bakom plankartans reglering. Om antalet vaningar ska regleras behdver detta
finnas med som en bestdmmelse i plankartan.

Undvik begrepp sasom bostadsvaning och suterrdngvaning, som i lagens mening
inte finns. Anvénd hellre ordet véning.

Planbeskrivning — gestaltningsprincip 3

Det behover tydliggoras vilka kulorer som avses, exempelvis genom NCS-koder.
De sma cirklar som finns i planforslaget dr inte tillrickliga for att sékerstélla
efterlevnaden. Dessutom framgar det att cirklarnas kuldrer utgor forslag, vilket
Oppnar upp for &n mer tolkning av vad som kan anses vara jordnédra, och dirmed
planenliga, kulorer.

Planbeskrivning — fortatning av befintliga fastigheter

Enligt planbeskrivningen ar planbestimmelserna avsedda att begrénsa
bygglovsbefriade atgirder, sd kallade attefallsatgirder. Det varken kan eller ska
ligga till grund for regleringen av byggrétten, eftersom bygglovsbefriade atgiarder
giéller utover vad detaljplanen medger. Beskrivningen behdver uppdateras genom
att texten om bygglovsbefriade atgérder tas bort.

Planbeskrivning — ny grundskola

Enligt beskrivningen kommer inte kravet pd friyta att uppnds, men det framgar
inte om avsteg fran kravet kommer att medges. Det kan i bygglovsprévningen
leda till att skolan dimensioneras for farre barn 4n vad planbeskrivningen anger,
for att uppfylla kravet pa friyta.

Planbeskrivning — motiv till detaljplanens regleringar

Beskrivningarna av korsmarksbestimmelsen och bestimmelserna e: och ez och
deras motiv behdver ses dver med anledning av synpunkterna ovan om
plankartans bestimmelser.

I motiv till bestimmelsen z: bor texten ’reserveras mark 1 allmént d&ndamal”
andras till ”reserveras mark for allméant &ndamal” och 1 motiv till bestimmelsen es
bor ordet 7sédkerstiller” inte sdrskrivas.

Hénvisningen till den arkitektoniska idén i beskrivningen av fasadutformning bor
ses Over utifran synpunkterna ovan om kulorer.
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Texten om planbestimmelsen om tak och om komplementbyggnads vind bor ses
over utifrdn synpunkten ovan om att detta bor goras om till tva bestimmelser.

I bada planbestimmelserna om marklov kan ordet ”dven” tas bort. Texten om
motiv till marklov for tradféillning stimmer inte 6verens med planbestammelsen.
Enligt motivet rader marklovsplikt for trdd med en viss stamdiameter, om trédet
angripits av sjukdom eller utgdr en sékerhetsrisk. Sa som bestimmelsen &r
formulerad giller den inte bara trdd som angripits av sjukdom eller som utgér en
sakerhetsrisk. Utifrdn planens syfte bor det framga att marklovsplikten infors for
att bevara och bibehélla den grona delen av landskapsbilden som finns 1 omradet.
I texten om motiv till bestimmelsen om marklov for dndring av markens hojdlage
finns ordet naturmark. For att inte riskera forviaxling med allmén plats, som ofta ar
naturmark i plansammanhang, dr det 1dmpligt att anvédnda ett annat ord.

Hydrologiska fragor

Det finns enligt planforslaget risk for versvimning 1 omrddets centrala delar. Det
ar ddrmed extra viktigt att inte ta bort vegetation i onddan och att undvika att
hardgodra ytor. Enligt planforslaget far bostadsfastigheterna till hilften utgéras av
hérdgjorda ytor. Det dr s& pass mycket att det kommer att paverka omrédet
negativt. Invid skolan planeras en damm eller forsankt yta for att fordroja
dagvatten. Forvaltningen anser att denna bor anpassas for att kunna passa
groddjur, 1 enlighet med forslag 1 groddjursinventeringen.

Miljokonsekvensbeskrivning

Forvaltningen instimmer 1 bedomningen att planen medfor betydande
miljopéverkan, att en strategisk miljobedomning behovs och att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas och inforlivas. Detta behdvs innan
planen antas och vinner laga kraft.

Forvaltningen 6nskar att alla 1 naturviardesinventeringen utpekade skyddsvérda
trad ska markeras ut som skyddade och att omrddet med bestimmelsen n2 i
plankartan utokas for att skydda naturen mot skada. Forvaltningen &r positiv till
att samtliga trdd med en diameter 6ver 20 cm omfattas av marklov. Det géller inte
minst 1 planomradets sydostra delar. Risken dr annars att byggherrar avsiktligen
avverkar trid for att sedan ta kostnaden i form av sanktionsavgifter och krav pa
aterplantering, vilket inte kan ersétta de naturvarden som gér forlorade nér trad
avverkas.

I arbetet med planforslaget har det gjorts flera gedigna naturvéirdesinventeringar.
Forvaltningen ser att det blir svart att genomfora planen och samtidigt bevara
omradets vardefulla naturmiljoer.

Hastallergener

I ndrheten av planomradet finns Farsta ridskola, som bedéms sprida
héstallergener. Enligt planbeskrivningen 4r avstdndet mellan histhagen och det
prelimindra planomridet mindre dn 200 meter. Det bor fortydligas vad som avses
med “det prelimindra planomrddet”, hur striackan dr berdknad och om vissa
planerade hus kommer att vara mer utsatta for allergener &n andra.
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Enligt planbeskrivningen visar forenklade berdkningar att halten héstallergener
understiger 2 U/m? inom planomradet. Det bor tydliggoras vad som menas

med “’forenklade berdkningar” och det bor sdkerstillas att gransvardet om 2 U/m?
inte overskrids inom planomradet.

Enligt handlingen Undersokning om betydande miljopaverkan, s. 17, bedoms en
del av fastigheten planerad for en skolbyggnad behdva avsittas som buffertzon for
hidstallergenerna. Det framgéar dven att en spridningsberdkning behover
genomforas for att prova mdjligheten att ta hela fastigheten i ansprak, utan
buffertzon. Forvaltningen &r positiv till en sadan spridningsberidkning.

I planbeskrivningen ndmns flera dtgirdsalternativ, sdsom att sétta upp en
vegetationsskdrm mellan planomradet och hédsthagen. Dessa alternativ bor utredas
vidare och redovisas tydligare i planhandlingen.

Markradon

Det framgér av planhandlingarna att planomradet har lag respektive ingen risk for
markradon. Det dr dndé viktigt att byggnaderna uppfors radonsidkert, eftersom
radon kan forekomma lokalt 1 ldgriskomréaden.

Avlopp

Enligt planbeskrivningen, nést sista stycket pa sida 47, kommer fastigheter med
befintlig bebyggelse och planerade fastigheter i och med detaljplanen anslutas till
kommunalt vatten och avlopp. Forvaltningen haller inte med om detta. De sma
(enskilda) avloppsanordningar som finns i omradet inventerades 2020. De beddms
darfor ha lag miljo- och hilsopaverkan. Merparten av fastigheternas avlopp har
forbattrats och manga av dem delar WC- och BDT-vatten!. Bygglovs- och
tillsynsndmnden kan inte tvinga nagon att ansluta sin fastighet till det allmidnna
vatten- och avloppsnitet, om fastigheten har ett fungerande, godként avlopp. Sett
till anslutningstakten i andra omraden som har fatt mojlighet till kommunalt
vatten och avlopp, samt till att godkéinda sma avlopp bor fungera i 15 till 20 ar, ar
det inte sannolikt att fastigheter med befintlig bebyggelse kommer att anslutas till
kommunalt vatten och avlopp.

1 BDT-vatten star for bad-, disk- och tvittvatten och ar ett samlingsnamn for allt avloppsvatten
frén hushall minus toalettavloppet.
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Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut bedoms inte & ndgra ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for namnden.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor
Bilaga 1. Planbeskrivning
Bilaga 2. Plankarta
Bilaga 3. Groddjursinventering
Bilaga 4. Naturvirdesinventering

Bilaga 5.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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